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המתייחסמערכתירבתהליךעירוניתבהתחדשותרואהחולוןעיריית

,תשתיות,מגורים,ציבורימרחב:משולבתבראייההעירונילמרחב
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2040/ח

מוקדיתרברשתעיר

המטרופוליניבמרחבומיקומההתפתחהשבוהאופן,העירמבנה

(סטרוקטורה)מבנהלכדימשתנהמידהבקנהרחובותרשתמייצרים
.ונגישבהירעירוני
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בעירהשכונותשלהמרקמיםאופיעלשמירה

.חזקקהילתיואופיייחודימרקםבעלותמשכונותמורכבתחולוןהעיר

מבוקרתהתחדשותתתאפשרהשכונותבתוךהמגוריםבמרחבי

כל.ושקטאיכותימגוריםמרקםעלשמירהלשם,38א"תמבאמצעות

.אותהשמאפיינתהבניהלתבניתביחסתתחדששכונה
.ההתחדשותלאופיייחודיותהנחיותעםמרקמיםמספרבחולון
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ההיסטוריתאגרובנקשכונת

התכנית528/1/חהעירוניתהשימורבתכנית'לשימורמרקם'כהוגדרה

,המקצבעלשמירה:כגוןבהתחדשותהבינויהוראותאתמגדירה

.הייחודיהפיתוחבגיןהנחיותקובעתוכןהקדמיהמרווחעלשמירה

איחודבהיותרלאהעירשכונותליתרבניגוד,המרקםעלשמירהלשם

.משותפיםחניוניםלמעטמגרשים

ומקבילהמאושריםהבנייןקוויבתחוםד"ממחדריאוחיזוקיםיתאפשרו
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הבניהתבניתעללשמירהמרקמים

מאפייניםבעליבעירנוספיםאזוריםזוהו,הצוותעבודתבמסגרת
.הקיימתהבניהתבניתאתלשמרישכיהוגדרבהם,ייחודיים
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מבניםחיזוקפניעלובניההריסהתעדוף

עלובניההריסההכולליםעירוניתהתחדשותפרויקטימתעדפתהעיר

תתלחניהמותאםמענהומתןהמגוריםאיכותשיפורלשם,חיזוקפני
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עירונימוקד-בינויפינוימתחמי

ברמהאסטרטגייםבמקומותבינוילפינוימתחמיםוזיהויאיתור
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ראשייםרחובות

מרתפיובנייתראשייםברחובותחלקותאיחודבעת,ע"תבבמסלול
.ברוטוקומות10ועדזכויותתוספתתאושר,משותפיםחניה
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ראשייםרחובות

.ר"מ500יהיהבניהלהיתרמינימלימגרש

גמישותומאפשרמומלץהינותשריטבאמצעותמגרשיםאיחוד
.תכנונית
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ראשייםרחובות

:לציבורהנאהזיקת
לציבורהנאהכזיקתיוגדר-המגרשלגבולהבנייןבין–הקדמיהמרווח

וכןהציבוריבמרחבפעילותשיעודדבאופןהרחובותהרחבתלטובת
.תשתיותלמעבר
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:הקרקעקומת

,מסחרשלמגווניםשימושיםבעלפעילכמרחבתשמשהקרקעקומת

עםתתוכנןהקומה.הרחובותלמאפייניבהתאםציבורוצרכיתעסוקה

האופייניעירונירחובבחתךותאופיין,לרחובושקופהפתוחהחזית

.לחולון

הבנייןלדיירימשותףשטחלטובתיוקצוהקרקעקומתמשטח40%
.ועודעגלותחדר,אופנייםחניות,לוביויכללו
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:עיצובתכנית

תכניתאישוריהיהבנייההיתרלהגשתתנאיהראשייםהרחובותברשת

.העיראדריכלידיעלעיצוב

הבינוי;המבנהחזיתות;וסביבתההקרקעקומתאתתכלולהבקשה
.עירונייםחתכיםוכן;הנדרשהתחוםלאורךהסמוך
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גןדירות

פוניםשאינםהמגרשיםבעורף,השכונותבפניםורקאךגןדירותיותרו

.לרחובות
.הראשייםהרחובותברשתגןדירותיותרולא
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חניה

ובסמיכותלאורךלפיתוחהמחוזלמדיניותבהתאםיהיההחניהתקן
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חניה

.ההיתרהוצאתבעתתקףתקןי"עפיהיההחניהתקן
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תמורה לדיירים

.מרפסת וחניה, ד"התמורה לדיירים תכלול תוספת ממ
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וקהילהחברה

יועץבליוויתחויב,ד"יח24-מיותרהכוללתעירוניתהתחדשותתכנית
.עירוניתלהתחדשותהמינהלתמולבתיאוםבתחוםניסיוןבעלחברתי
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פרטיתביוזמהתכניתקידוםנוהל

.(נוהלראה)מקדיםתכנוןתיאוםתוךהנוהלי"עפיקודמוהתכניות

יש,העירמהנדסתבראשותהתכנוןאיכותבפורוםתכניתלקדםבכדי

התואםמלאחברתידוחוכןהקרקעמבעלי50%שלכוחייפוילהציג

.עירוניתלהתחדשותהמינהלתהנחיותאת
.בחוקלנדרשבהתאםתהיהתכניתהגשתמקרהבכל
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