
חולון-מרחב יוספטל 



אזור תעשיה  
צומת חולון

חולון אזור
בת ים

אזור 
תעשיה

20
-

לון
איי

י 
יב

ת
נ

מחלף 
יוספטל

מחלף 
השבעה

מחלף 
גנות

תחנת רכבת 
יוספטל

תחנת בת ים קוממיות

התמצאות



מצב קיים



חזיתות חסומות לרחוברחוב יוספטל מצב קיים

להחמיר עם מיקום כניסות ויציאות המטרועתיד–מתפקד ככביש מעבר ולא כחלק מהבלוק העירוני 

יוצר נתק בין הרחוב לשכונות המגורים ובין צידי הרחוב



רחוב יוספטל מצב קיים



רחוב יוספטל מצב קיים



רחוב הערבה מצב קיים התכנון

צירי מבט והליכה חסומיםפנים הבלוק 

רחוב מוטה רכב

ריבוי דרכים ללא מוצא



רקע תכנוני



מטרופוליניתבעל השפעה עירונית מתחם להתחדשות 

בת ים

ה
ב

ר
ע
ה

ת
ל
אי

ר
הי

ק
י 
ש

דו
ק

חולון

רן
א

מן
ל
ז

3

חצרים

מתחם נבחר לקידום התחדשות עירונית

חלץ

תחנת רכבת  

יוספטל

מסילת רכבת כבדה

תחנת רכבת יוספטל

מטרוקוי

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

כניסה לתחנת מטרו

M1

M3

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה
M1



בת ים

ה
ב

ר
ע
ה

ת
ל
אי

ר
הי

ק
י 
ש

דו
ק

חולון

רן
א

מן
ל
ז

3

חצרים

חלץ

תחנת רכבת  

יוספטל

101ל "תת–רקע סטטוטורי 

י תכנית מאושרת אחרת"יעוד עפ

תחבורה ציבוריתתחנת 

דרך מוצעת

דרך מאושרת

ק"תתן"מתערצועת 



בת ים

ה
ב

ר
ע
ה

ת
ל
אי

ר
הי

ק
י 
ש

דו
ק חולון

רן
א

מן
ל
ז

3

חצרים

חלץ

תחנת רכבת  

יוספטל

103ל "תת–רקע סטטוטורי 

י תכנית מאושרת אחרת"יעוד עפ

תחבורה ציבוריתתחנת 

דרך מוצעת

דרך מאושרת

ק"תתן"מתערצועת 



בת ים

ה
ב

ר
ע
ה

ת
ל
אי

ר
הי

ק
י 
ש

דו
ק

חולון

רן
א

מן
ל
ז

3

חצרים

חלץ

תחנת רכבת  

יוספטל

103ל "תת+ 101ל "תת–רקע סטטוטורי 

י תכנית מאושרת אחרת"יעוד עפ

תחבורה ציבוריתתחנת 

דרך מוצעת

דרך מאושרת

ק"תתן"מתערצועת 

שטח קרקע בדונם   קרקעיעודי

16 תחנת מטרו
M1

24 תחנת מטרו 
M3

–דונם 40
של דונם הפקעה2מתוכם כ 

מגרשים סחירים בתחום  
התכנית

כ"סה



5מ"תמ-רקע סטטוטורי 

גבול תחום שיפוט

חולון

צ"תחאזור מוטה 

מרכז תחבורה

מחלף

אזור עירוני בדגש מגורים

:  שימושים
, מוסדות ציבור לסוגיהם, מגורים

.שטחים פתוחים

:  שימושים
.מלאכה, משרדים מסחר

אזור תעסוקה משני

בת ים



(  בהכנה)תכנית מתאר חולון 2040/ח–רקע סטטוטורי 

3-ממטרופולינימרכז 

מטרופוליניצ"תחב

עירוניצ"תחב

תחנה/מטרו

תחנה/רכבת

דופן מעורבת

אבסוטלוטישקע 

מטרופולינימוקד 

דופן מעורבת



חולון-ן"מתעתכנית מדיניות להעצמת ציר –רקע סטטוטורי 

המטרופולינייםאחד המרכזים 
המשמעותיים בעיר

מפגש עם הצירים הירוקים

מפגש עם מוקדי הרשת

עם מוקד עירוני צ"תחבמפגש תחנות 
ן"מתעלאורך ציר 

מוקד משמעותי המרכז סוגי מפגשים  
ן"מתערבים לאורך ציר 



נספח מתחמים לזכויות בנייה–619/ח–רקע סטטוטורי 

מוקדים עירוניים

רחובות ראשיים עם חזית פעילה
(הכוללת בשימושים המותרים גם מסחר)
(במרווח הקדמי עומדת זיקת הנאה)

מוקד עירוני



חולון-ן"מתעתכנית מדיניות להעצמת ציר –רקע סטטוטורי 

תכנית יוספטל ברקע מדיניות גולדה

מקטע בעצימות מסחר ותעסוקה  
גבוהות מאוד

מקטע בעצימות תחבורתית גבוה



נבחרתחלופה –סי כהן 'תכנית מתאר ג–רקע סטטוטורי 

מגורים

מסחר ותעסוקה

מבני ציבור

שטחים פתוחים

סי כהן'תכנית יוספטל ברקע מדיניות ג



סקירת תכנית סמוכות



496/בי

מק/483/בי

543/בי

528/בי

535/בי

בת ים

חולון
איילון

666/בי

40-44אילת

חולוןיוספטל

תכניות בסביבת התכנית והמטרו

קומות41עד 

קומות41עד 

קומות42עד 

קומות51עד 

קומות47עד 

קומות35עד 

מטרו
ת 

תחנ

502-043261

(בהפקדה)
ר "מ124,000

לתעסוקה

502-0730242

(מאושרת)

502-0189183

502-0643379

(מאושרת)

(מאושרת)

502-0191270
(מאושרת)

502-0190595
(מאושרת)

38א "תמ

מ
ת

"
א

38

קומות66עד 



עקרונות תכנון



מטרות התכנית

המהווה מוקד משיכה לפעילות  יחודימטרופוליניתכנית התחדשות עירונית ייחודית הנותנת מענה לצרכי דיירי המתחם תוך יצירת מרחב 1.

.ובילוי

.  יצירת שער כניסה לעיר2.

.מבני ציבור ומסחר, תעסוקה, יצירת מרחב מעורב שימושים של מגורים3.

.שכונתי וביניהם רצף-עירוני-מטרופוליני. גיוון המרחב ויצירת היררכיית חללים. שיפור מאפייני המרחב הציבורי4.

,יצירת מרחב מוטה הולכי רגל ורוכבי אופניים הנסמך על תחבורה ציבורית5.

ללא רכב וחיבורו לשכונות  , (צפון דרום ומזרח מערב)חיזוק גריד הליכה המשכי ורציף /זאת באמצעות יצירת
.המגורים הקיימות

.שינוי מאפייניו מכביש סואן לרחוב עירוני פעיל-רחוב יוספטל 6.

,  של תחנות המטרוהמטרופולינימ"הקניהווה מחבר איכותי בין . יוספטל יהיה חלק בלתי נפרד מהשכונות שלצידו
.לשטחי המגורים וכן מחבר בין הגדה הצפונית לדרומית

.שיפור מאפייני המגורים ויצירת מגוון תוך מענה לצרכי הדיירים הקיימים7.

.יצירת מתחמי מימוש עצמאיים8.

.יצירת מתחמים ומנגנון מימוש להתחדשות המתחם9.



כלי תכנון

Walkability

עירוב שימושים

איכותיים ונגישיםפתוחים מגוונים שטחים 

אלטרנטיביתתחבורה 

בהירות המערכת והקישוריות העירונית-הליכהגריד 

יצירת מוקדי עניין עירוניים ומטרופולינים



חולון

בת ים 

תחבורה ציבורית  

מסילת רכבת כבדה

תחנת רכבת יוספטל

מטרוקוי

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

לתחנת מטרויציאה /כניסה

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה
M1



פינוי בינוי-מבנים קיימים 

מבנים לפינוי בינוי

לתחנת מטרויציאה /כניסה

חולון

בת ים 



תחום התכנוןתחום התכנון

לתחנת מטרויציאה /כניסה

:שטח התכנון
דונם68.1

חולון

בת ים 



רשת צירים ירוקים

המשך 
טיילת איילון

המשכיות גריד ירוק  
סי כהן'ג

צפון דרום

מזרח מערב

יצירת חיבורים חדשים

חולון

בת ים 



כיכרות במפגשי צירים

גינות שכונתיות

כיכרות עירוניים

שבילי אופניים

חולון

בת ים 



ס"מתנ
נאות רחל

ס  "ביה
"יחד"הדמוקרטי 

ס  "ביה
מיתרים 

בית כנסת
חפץ חיים

מכללת  
תלפיות

מבנה גשר ציבורי
המקשר בין גדות הרחב

חולון

בת ים 

הגדלת שטחי בניה  
לבית ספר

שטחים למבני ציבור
מגרשים חומים קיימים לאורך  

הציר הירוק

מגרשים סחירים לשילוב  
שטחים ציבוריים



חזיתות מסחריות

חולון

בת ים 

חזית מסחרית  

ציר הולכי רגל ראשי  

רחובות  
ראשיים

כיכר עירונית

,  חזיתות מסחריות לאורך הרחובות הראשיים
הכיכר המרכזית והצירים הראשיים



חולון

בת ים 

111K
ר"מ

מגדל תעסוקה ושימושים מעורבים לאורך איילון

130
ד"יח

16K
ר"מ ציבורי

ומסחרתעסוקה 

מגורים



חולון

בת ים 

שימושים מעורבים על צירים ראשיים  
בסמוך לשכונות מגורים

111K
ר"מ

328
ד"יח

24K
ר"מ

430
ד"יח

45.5K
ר"מ

ציבורי

ומסחרתעסוקה 

מגורים
130

ד"יח
16K

ר"מ



גני ילדים בלב השכונה  + מבני מגורים 
השכונה

חולוןחולון

בת ים 

328
ד"יח

24K
ר"מ

430
ד"יח

45.5K
ר"מ

ד"יח200: בכל מגדל

ד"יח50: מבנה מרקמי

112K
ר"מ

3.125K: מסחר

ציבורי

ומסחרתעסוקה 

מגורים
130

ד"יח
16K

ר"מ



פריסת שימושים כללית

חולוןחולון

בת ים 

328
ד"יח

24K
ר"מ

430
ד"יח

45.5K
ר"מ

ד"יח200: בכל מגדל

ד"יח50: מבנה מרקמי

112K
ר"מ

3.125K: מסחר

ר"מ48,750= ציבורי 

ר"מ200,625-כ= תעסוקה ומסחר

ד"יח1,338= מגורים 
130

ד"יח
16K

ר"מ



ממערבמבט 



מבט מצפון



ממערבמבט 



'ק30
'ק9

'ק40
'ק35

מבנה גשר

'ק6
'ק6

'ק2

לץ
 ח

וב
רח

רחוב הערבה

ים
צר

 ח
וב

רח

רחוב אילת

איילון

'ק3

'ק3

'ק4

'ק 45

'ק45

'ק35

'ק6

'ק35

'ק6

'ק6

'ק65

'ק40

'ק6

'ק30

'ק9'ק9

'ק6

'ק6

שימושים-תכנית גגות תכנית גגות 

מגורים

תעסוקה
ומסחר

ציבורי

ר ברוטו"מ200,695

ד"יח1338

ר ברוטו"מ11,930

יציאות מטרו/כניסות

מתחמי מימוש

ד"יח580-מגורים 
(ר"מ85-כ)

128.2K-תעסוקה ומסחר 
ר"מ2,350–ציבורי 

ד"יח328–מגורים 
(ר"מ80)

23K–תעסוקה ומסחר 
ר"מ2,000–ציבורי 

ד"יח 430–מגורים 
(ר"מ90-כ)

41.5k–תעסוקה ומסחר 
ר"מ2,400–ציבורי 

K29–ציבורי 

ד"יח136–מגורים 
–תעסוקה ומסחר 

ר"מ2,757

ד"יח 128–מגורים 

ד"יח286-מגורים  

שטח ציבורי



רחוב הערבה

ים
צר

 ח
וב

רח

רחוב אילת

איילון

לובי תעסוקהלובי מגורים

מסחר

יציאות מטרו/כניסות

לובי מגוריםציבורי

לובי תעסוקה

מסחר
יציאות מטרו/כניסות

ציבורי

ים
צר

 ח
וב

רח

תכנית קרקע

לץ
 ח

וב
רח



רחוב הערבה

ים
צר

 ח
וב

רח

רחוב אילת

איילון

לובי תעסוקהלובי מגורים

מסחר

יציאות מטרו/כניסות

לובי מגוריםציבורי

לובי תעסוקה

מסחר
יציאות מטרו/כניסות

ציבורי

ים
צר

 ח
וב

רח

תכנית קרקע

לץ
 ח

וב
רח

–ציר ירוק עירוני 
סי כהן'המשך הציר מג

–מטרופוליניציר ירוק 
ביעוד ' מ10)' מ18רוחב 

(בזיקת הנאה' מ8+ פ"שצ

–ציר מקומי 
ציר בזיקת הנאה 

לתשתיות ולהולכי רגל

–שכונתי פ"שצ
דונם3.6-כ

–כיכר עירונית 
דונם3.4-כ

שטחים פתוחים בתחום התכנית



רחוב הערבה

ים
צר

 ח
וב

רח

רחוב אילת

איילון

לובי תעסוקהלובי מגורים

מסחר

יציאות מטרו/כניסות

לובי מגוריםציבורי

לובי תעסוקה

מסחר
יציאות מטרו/כניסות

ציבורי

ים
צר

 ח
וב

רח

תכנית קרקע

לץ
 ח

וב
רח

תועלות ומטלות ציבוריות

כיתות גן 2
אשכול  + 

+מעונות 
שטחי מאגר

+כיתות גן 8
הותיקמועדון לאזרח 

בריכת שחיה ציבורית+ 

+כיתות גן 8
+תחנת טיפת חלב 

שטחים מבונים לבית הספר

ר"מ4,000

ר"מ2,410
מאגר+ 

ר"מ5,520

2+ מועדון נוער + ס יסודי "בי
אשכול מעון יום+ מועדוניות רווחה 

ר"מ50,000–מבנה ציבורי 
ר"מ6000–מבנה הגשר הציבורי 



ממזרחמבט 



לכיכר העירוניתמבט 



בחינת חלופות בינוי



'ק30

'ק40
'ק35

מבנה גשר

'ק6
'ק6

'ק2

לץ
 ח

וב
רח

רחוב הערבה

ים
צר

 ח
וב

רח

רחוב אילת

איילון

'ק3

'ק3

'ק4

'ק50

'ק45

'ק45

'ק6

'ק6

'ק65

'ק40

'ק6

'ק30

'ק9'ק9

'ק6

'ק6

מגורים

תעסוקה ומסחר

יציאות מטרו/כניסות

ציבורי

'ק9

'ק9

'ק9

מבנים מרקמים  3
קומות9

גגותתכנית 

תוספת קומות  
כתוצאה מביטול  

122המגדל במגרש 

144שינוי הבינוי מאפשר הקמה של 
ד בבינוי שהוגש "יח250ד לעומת "יח

.בתנאי סף
ד יש "יח' על מנת להשלים את במס

קומות מגורים בכל אחד 5-10להוסיף 
ממגדלי המגורים במתחם המימוש

בחינת בינוי מרקמי לאורך רחוב חלץ



חתך  

144שינוי הבינוי מאפשר הקמה של 
ד בבינוי שהוגש "יח250ד לעומת "יח

.בתנאי סף
ד יש "יח' על מנת להשלים את במס

קומות מגורים בכל אחד 5-10להוסיף 
ממגדלי המגורים במתחם המימוש

בחינת בינוי מרקמי לאורך רחוב חלץ



'ק30
'ק9

'ק40
'ק35

מבנה גשר

'ק6
'ק6

'ק2
'ק9

לץ
 ח

וב
רח
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מבנים מרקמים  2
קומות9

'ק6

'ק6

תוספת קומות  
כתוצאה מביטול  

122המגדל במגרש 

122

מגורים

תעסוקה ומסחר

יציאות מטרו/כניסות

ציבורי

גגותתכנית 

שינוי הבינוי מייצר קומה טיפוסית של  
ד  "יח144ד ומאפשר הקמה של "יח12

ד בבינוי שהוגש בתנאי  "יח250לעומת 
.סף

ד יש "יח' על מנת להשלים את במס
קומות מגורים בכל אחד 5-10להוסיף 

ממגדלי המגורים במתחם המימוש

בחינת בינוי מרקמי לאורך רחוב חלץ



גגותתכנית 

שינוי הבינוי מייצר קומה טיפוסית של  
ד  "יח144ד ומאפשר הקמה של "יח12

ד בבינוי שהוגש בתנאי  "יח250לעומת 
.סף

ד יש "יח' על מנת להשלים את במס
קומות מגורים בכל אחד 5-10להוסיף 

ממגדלי המגורים במתחם המימוש

בחינת בינוי מרקמי לאורך רחוב חלץ



בחינת חלופות בינוי מרקמי

כאשר המגדלים נתמכים בקומות מסד ומרחב ציבורי איכותי ופעיל מטרופולינימוקד מע״ריבמתחם משמעותי בינוי באופי מדובר 1.

פעיל ומערכת שטחים פתוחים 

נראים זרים למתחם ונותנים תחושת צפיפות  המרקמייםשלושת המבנים . 2

.  ואיכותיתאינה מאפשרת קומת קרקע פעילה המרקמייםשל המבנים הטיפולוגיה . 3

.קומות למגדל מגורים50-לכעל מנת לעמוד בהיקף יחידות הדיור הנדרש  נדרשת הגבהה של המגדלים . 4

המטרופוליניהמענה לבינוי הנמוך והרגיל ניתן בתכניות שכנות בשכונת גסי כהן ושיכון ותיקים כך שלמעשה יש הדרגה מהמוקד . 5

.שכונתילקנ״מ

חלופת בינוי מוצעת 2חלופת בינוי מרקמי 1חלופת בינוי מרקמי 

'ק30

'ק50
'ק45

'ק30

'ק50
'ק45

'ק30

'ק35

'ק35

'ק45



היבטי פיתוח והמרחב הציבורי  
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מרחב  
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מרחב  
תעסוקה

שדרה עירונית
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אסיף גוטמן : מתכנן ראשי. מתוך מסמך מדיניות התחדשות עירונית ג׳סי כהן
אדריכלים



11

22

33

1-13-3

2-2

חתכי רחובות 

מצב מוצעתשריט

ייעוד

מגורים

תעסוקה  

מגורים מסחר ותעסוקה

מבנים ומוסדות ציבור

שטח ציבורי פתוח

פרטי פתוחשטח

דרך מאושרת

דרך מוצעת

דרך משולבת

תחנת תחבורה ציבורית

כיכר עירונית



ייעוד

מגורים

תעסוקה  

מגורים מסחר ותעסוקה

מבנים ומוסדות ציבור

שטח ציבורי פתוח

פרטי פתוחשטח

דרך מאושרת

דרך מוצעת

דרך משולבת

תחנת תחבורה ציבורית

כיכר עירונית

חתכי רחובות 

מצב מוצעתשריט

11

2

2

3

3

1-1

4-4

4

4

2-2

3-3

2-2



תנועה וחניה



עקרונות תנועה

איילון

דרכים היקפיות קיימות

יציאות מטרו/כניסות

צירים מוטי הולכי רגל

שבילי אופניים

תת קרקעי

בתחום  )כניסה לחניון 
(במבנה

חלץ

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה M1

M1

תחנת רכבת 
יוספטל

מסילת רכבת כבדה
רדיוס שירות

מתחנת רכבת כבדה' מ300

M3מתחנת מטרו ' מ300

M1מתחנת מטרו ' מ300

מהיר לעיר



עקרונות תנועה

איילון

דרכים היקפיות קיימות

יציאות מטרו/כניסות

צירים מוטי הולכי רגל

שבילי אופניים

תת קרקעי

בתחום  )כניסה לחניון 
(במבנה

יציאה לרחוב חלץ

חלץ

כניסה לחניון קיים של בניין שאינו חלק מתכנית זו

כניסה ויציאה מרחוב חלץ

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה M1

M1

תחנת רכבת 
יוספטל

מסילת רכבת כבדה
רדיוס שירות

מתחנת רכבת כבדה' מ300

M3מתחנת מטרו ' מ300

M1מתחנת מטרו ' מ300

מהיר לעיר



איילון

דרכים היקפיות קיימות

יציאות מטרו/כניסות

צירים מוטי הולכי רגל

שבילי אופניים

תת קרקעי

בתחום  )כניסה לחניון 
(במבנה

חלץ

כניסה ויציאה מרחוב חלץ

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה M1

M1

תחנת רכבת 
יוספטל

מסילת רכבת כבדה
רדיוס שירות

מתחנת רכבת כבדה' מ300

M3מתחנת מטרו ' מ300

M1מתחנת מטרו ' מ300

מהיר לעיר

מפלס הכרטוס/ מרתף עליון  עקרונות תנועה

כניסה ויציאה מרחוב חלץ



עי
רק

 ק
ת
ת
ר 

סח
מ

גישה 
צ"למב

אפשרות לגישה  
למגדל התעסוקה

אפשרות לגישה  
למגדל התעסוקה

מפלס הכרטוס/ מרתף עליון  חיבור תחנות המטרו

אפשרות לגישה  
למגדל התעסוקה

אפשרות לגישה  
למגדל התעסוקה



מרתף טיפוסי

איילון

חלץ

M1

תחנת רכבת 
יוספטל

כ חניות "סהתקן חניהשימוש

1:480296תעסוקה

00מסחר

1:1550דירות תמורה

1:0.6473דירות יזם

1:100266מבני ציבור

1,585כ"סה



ומתחמי מימושסטטוטוריקה



תשריט מוצע



שטחי קרקע

מצב מוצעM3-וM1מצב קיים עם הפקעות המטרו מצב קיים

שטח בדונםייעוד

28.21מגורים

1.8מגורים ומסחר

14.03מבנים ומוסדות ציבור

9.943שטח ציבורי פתוח

13.888דרך מאושרת

1.56עיליציבוריחניון

69.43כ"סה

שטח בדונםייעוד

25.61מגורים

1.63מגורים ומסחר

14.03מבנים ומוסדות ציבור

8.28שטח ציבורי פתוח

6.97דרך מאושרת

1.56חניון ציבורי עילי

12.42תחנת תחבורה ציבורית

70.5כ"סה

שטח בדונםייעוד

10.5מגורים

4.9תעסוקה  

10.7מגורים מסחר ותעסוקה

12.6מבנים ומוסדות ציבור

8.8שטח ציבורי פתוח

7.9דרך מאושרת

0.6דרך מוצעת

2.8מבנים מוסדות ציבור ותחבורה

7.7תחנת תחבורה ציבורית

1.7כיכר עירונית

68.2כ"סה



(חלוקה על פי מתחמי מימוש)מוצע מצב מצב קיים

2

כ  "סה

3

1

כ  "סה

ד"יח580-מגורים 
(ר"מ90-כ)

129.3K-תעסוקה ומסחר 
ר"מ4,000–ציבורי 

ד"יח328–מגורים 
(ר"מ90-כ)

24.8K–תעסוקה ומסחר 
ר"מ2,410–ציבורי 

:מגורים

שטחי בניה לפי מתחמי מימוש

ד   "יח1338
ר"מ109,716: עיקרי
ר"מ160,260: ברוטו

ר "מ144,445: עיקרי
ר"מ200,695: ברוטו

ר"מ7,511: קרקעי
ר"מ48,630: בנוי

:מגורים

תעסוקה  
:ומסחר

:ציבורי קרקעי

ד   "יח550

ר"מ2,757: ברוטו

ר"מ14,030

130

ד"יח

50

ד"יח 200

ד"יח

200

ד"יח

ד"יח 430–מגורים 
(ר"מ90-כ)

47.5k–תעסוקה ומסחר 
ר"מ5,520–ציבורי 

:מסחר ותעסוקה

:ציבורי

K10–ציבורי בנוי 
שטח ציבורי 

ציבורי שטח ר"מ4,484: קרקעי
3,027: קרקעי

ר"מ

K51–ציבורי 4
ר"מ7000–מבנה הגשר 

:ציבורימגרש 
ר"מ1,019

:מגרש ציבורי
ר"מ4,484

ד"יח136–מגורים 
–תעסוקה ומסחר 

ר"מ2,757

3

2
ד"יח286-מגורים  

4
שטח ציבורי

1
ד"יח 128–מגורים 

מגרש 
ציבורי

מגרש ציבורי



תיאומים

22.9.2022בתאריך ס"להגנקרינה וזיהום הועברה למשרד , סביבתית הכוללת התייחסות לנושא רעשד"חוו

התייחסותהתקבלה 

ע"התייחסות נתהתקבלה , א"נתהתקבלה התייחסות 

מסמכי התכנית הועברו למשרד הבריאות

התייחסותהתקבלה 

יעשה תיאום על בסיס בינוי עדכני

.ט"במשהבנפתחה פניה , א"רתהתקבל אישור 



מבט מצפון



מבט לכיכר המסחרית המרכזית ומבנה הגשר מכיוון רחוב אילת



המרכזית וחיבורה למערכת השכונתית  מטרופולינית-הכיכר העירונית

סביבה מבני מגדלים בעירוב שימושים



מבט לכיכר הפנימית של אזור המגורים


