
חולון–מרחב יוספטל 
655505-0858258/ח

או /או לאשר בקשה ו/להתחדשות עירונית ליתן היתר והמינהלתאו /או עיריית חולון ו/או כל נספח המוצג מהווה מסמך תכנוני ראשוני בלבד ואין בו כדי לחייב את הועדה המקומית ו/או כל מסמך ו/האמור במצגת ו
.להמליץ על תכנית על פי נתוני המצגת המובאת להלן

.להתחדשות עירונית שמורות לה והיא רשאית לסטות מהמוצג במסמכים שלהלן לפי שיקול דעתה הבלעדי ואין במוצג להלן לחייב אותהמינהלת/עיריית חולון /כל סמכויות הועדה המקומית
.תחול עליו בלבד, ישירה או עקיפה בשל הסתמכות על המוצג, כל המסתמך על המוצג בכל דרך שהיא עושה זאת על אחריותו בלבד והאחריות לכל תוצאה



 אסנת אלרון–דברי ברכה מאת מהנדסת העיר

  לירן אדרי-דברי פתיחה ראש המנהלת להתחדשות עירונית

 ישר אדריכלים–הצגת התכנית

שאלות ותשובות

סדר המפגש





משרדשירותים

וקסמן גוברין גבעניהול פרויקט

ישר אדריכליםאדריכל

אמאב תחבורהתנועה וכבישים

נחלת הכללאדריכל נוף

גלית אציל לדור שמאות מקרקעיןשמאי

טל זיומודד

סירקין בוכנר קורנברגמים ביוב והידרולוגיה

לשם שפראיכות סביבה

דגש הנדסהקרינה

לנגדורון אגרונום

?התכניתמי  יוזם את 

:צוות התכנון



אזור תעשיה  

צומת חולון

חולון אזור
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תחנת רכבת  

יוספטל

תחנת בת ים  

קוממיות

התמצאות
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חצרים

מתחם נבחר לקידום התחדשות עירונית

חלץ

תחנת רכבת  
יוספטל

מסילת רכבת כבדה

תחנת רכבת יוספטל

מטרוקוי

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

כניסה לתחנת מטרו

M1

M3

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה
M1

מתחם להתחדשות עירונית בעל השפעה מטרופוליטנית
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חצרים

חלץ

תחנת רכבת  
יוספטל

י תכנית מאושרת אחרת"יעוד עפ

תחנת תחבורה ציבורית

דרך מוצעת

דרך מאושרת

ק"תתן"מתערצועת 

שטח קרקע בדונם   קרקעיעודי

16 תחנת מטרו
M1

24 תחנת מטרו 
M3

–דונם 40
דונם הפקעה2מתוכם כ 

של מגרשים סחירים 
בתחום התכנית

כ"סה

103ל "תת+ 101ל "תת–רקע סטטוטורי 



496/בי

מק/483/בי

543/בי

528/בי

535/בי

בת ים

חולון
איילון

666/בי

40-44אילת

חולוןיוספטל

תכניות בסביבת התכנית והמטרו

קומות41עד 

קומות41עד 

קומות42עד 

קומות51עד 

קומות47עד 

קומות35עד 

מטרו
ת 

תחנ

502-043261

דיון בהתנגדויות  )
(ותיקונים

ר לתעסוקה"מ124,000

502-0730242

(מאושרת)

502-0189183

502-0643379

(מאושרת)

(מאושרת)

502-0191270
(מאושרת)

502-0190595
(מאושרת)
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קומות66עד 



גבול תחום שיפוט

חולון

צ"תחאזור מוטה 

מרכז תחבורה

מחלף

אזור עירוני בדגש מגורים
:  שימושים

,  מוסדות ציבור לסוגיהם, מגורים
.שטחים פתוחים

:  שימושים
.מלאכה, משרדים מסחר

אזור תעסוקה משני

בת ים

5מ"תמ–רקע סטטוטורי 



מטרופולינימוקד  דופן מעורבת

במילוי תנאים  )תכנית מתאר חולון 2040/ח–רקע סטטוטורי 
(להפקדה



אזור פיתוח

תכנית מתאר ארצית למרחב מערכת –70א "תמ
המטרו



עקרונות תכנון



מטרות התכנית

תכנית התחדשות עירונית ייחודית הנותנת מענה לצרכי דיירי המתחם תוך יצירת מרחב מטרופוליטני ייחודי המהווה  1.

.מוקד משיכה לפעילות ובילוי

.  יצירת שער כניסה לעיר2.

.מבני ציבור ומסחר, תעסוקה, יצירת מרחב מעורב שימושים של מגורים3.

.שכונתי וביניהם רצף-עירוני-מטרופוליני. גיוון המרחב ויצירת היררכיית חללים. שיפור מאפייני המרחב הציבורי4.

,יצירת מרחב מוטה הולכי רגל ורוכבי אופניים הנסמך על תחבורה ציבורית5.

ללא רכב וחיבורו לשכונות , (צפון דרום ומזרח מערב)חיזוק גריד הליכה המשכי ורציף /זאת באמצעות יצירת
.המגורים הקיימות

.שינוי מאפייניו מכביש סואן לרחוב עירוני פעיל-רחוב יוספטל 6.

, של תחנות המטרוהמטרופולינימ"הקניהווה מחבר איכותי בין . יוספטל יהיה חלק בלתי נפרד מהשכונות שלצידו
.לשטחי המגורים וכן מחבר בין הגדה הצפונית לדרומית

.שיפור מאפייני המגורים ויצירת מגוון תוך מענה לצרכי הדיירים הקיימים7.

.יצירת מתחמי מימוש עצמאיים8.

.יצירת מתחמים ומנגנון מימוש להתחדשות המתחם9.



Walkability

עירוב שימושים

שטחים פתוחים מגוונים איכותיים ונגישים

תחבורה אלטרנטיבית

בהירות המערכת והקישוריות העירונית-גריד הליכה

יצירת מוקדי עניין עירוניים ומטרופולינים

כלי תכנון



גבול התכנית

יציאה לתחנת מטרו/כניסה

חלץ  
2-4

חלץ  
5

מצב קיים

חולון

בת ים  



גבול התכנית

יציאה לתחנת מטרו/כניסה

חלץ  
2-4

חלץ  
5

חלוקה למתחמי מימוש–מצב קיים 

חולון

בת ים  

מתחמי מימוש 1

A1

B1

A
3

B
3

2



חלץ  
2-4

חלץ  
5

חולון

בת ים  

מבנים לפינוי בינוי

יציאה לתחנת  /כניסה
מטרו

פינוי בינוי–מבנים קיימים 



תחום התכנון
יציאה לתחנת  /כניסה
מטרו

:שטח התכנון
דונם68.197

תחום תכנון

חולון

בת ים  



מסילת רכבת כבדה

תחנת רכבת יוספטל

מטרוקוי

M3- ק"תתתוואי

M3- ק"תתתחנה M3

יציאה לתחנת מטרו/כניסה

M1- ק"תתתוואי

M1- ק"תתתחנה
M1

תחבורה ציבורית

בת ים  

חולון



רשת צירים ירוקים

חולון

בת ים  

מזרח מערב

יצירת חיבורים חדשים

המשך 
טיילת איילון

המשכיות גריד  
סי כהן'ירוק  ג

צפון דרום



חזיתות מסחריות

חולון

בת ים  

חזית מסחרית  

,  חזיתות מסחריות לאורך הרחובות הראשיים
הכיכר המרכזית והצירים הראשיים

כיכר עירונית
ציר הולכי רגל 

ראשי  

רחובות 
ראשיים



שטחים למבני ציבור

מגרשים סחירים לשילוב  
שטחים ציבוריים

ס  "ביה
הדמוקרטי  

"יחד"

ס"מתנ
נאות רחל הגדלת שטחי  

בניה לבית ספר

ס  "ביה
מיתרים  

מבנה גשר ציבורי
המקשר בין גדות הרחב

מכללת  
תלפיות

שטחים ציבוריים



מגדל תעסוקה ושימושים מעורבים לאורך 
איילון

ציבורי

תעסוקה ומסחר

מגורים

חולון

בת ים  

390
ד"יח

29.0K
ר"מ

59.4K
ר"מ



ציבורי

תעסוקה ומסחר

מגורים

חולון

בת ים  

שימושים מעורבים על צירים ראשיים  
בסמוך לשכונות מגורים

185
ד"יח

19.0K
ר"מ

255
ד"יח

:מסחר
K1

195
ד"יח

:מסחר
.2K1

390
ד"יח

29.0K
ר"מ

59.4K
ר"מ



ד"יח120

ר"מ700: מסחר

185
ד"יח

19.0K
ר"מ

245
ד"יח

40.8
Kר"מ

390
ד"יח

29.0K
ר"מ

ר"מ108,592= ציבורי 

ר"מ157,900= תעסוקה ומסחר

59.4Kד"יח1,620= מגורים 
ר"מ

פריסת שימושים כללית

255
ד"יח

:מסחר
K1

195
ד"יח

:מסחר
.2K1

190
ד"יח

6.8K
ר"מ

40
ד"יח

חולון

בת ים  



מבט ממערב



מבט ממזרח



מבט לכיכר העירונית



1A

3A
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שבטה
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48-52

131

אינווסטיקו  
הורייזן

קבוצת  
גבאי

-קרסו
-לוינסקי
עופר

-קרסו
-לוינסקי
עופר

אלמוג' קבצ

NON
SHOP

60%

81%

60%
אינווסטיקו  

הורייזן

75%

63%

30%

74%

50%

הערבה
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37
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3B

1B

-קרסו
עופר-לוינסקי

מתחמי מימוש ופריסת הסכמות



'ק30

'ק40
'ק35

מבנה גשר

לץ
 ח
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רחוב הערבה
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רחוב אילת

איילון

'ק3

'ק3

'ק4

'ק50

'ק45

'ק6

'ק6

'ק65

'ק40

'ק3

'ק9

'ק6

'ק6

'ק9

'ק9

'ק9

K54–ציבורי 
למבנה 7,000+

הגשר

שטח  
ציבורי

מגורים

תעסוקה
ומסחר

ציבורי

ר  "מ157,900
ברוטו

ד"יח1,620

ר  "מ108,592
ברוטו

יציאות מטרו/כניסות

מתחמי מימוש תכנית גגות

'ק45

'ק45

'ק50 'ק9

'ק10

2

A1

B1
3B

3A

2מתחם 
ד"יח700-מגורים 

95.9K-תעסוקה ומסחר 
ר"מ4,000–ציבורי 

 1Aמתחם 
ד"יח380–מגורים 

20.2K–תעסוקה ומסחר 
ר"מ2,400–ציבורי 

+19.6kס"ר לביה"מ 3Aמתחם 
ד"יח 255–מגורים 

ר"מ1,000–מסחר
ר"מ2,600–ציבורי 

3Bמתחם 
ד"יח 245–מגורים 

40.8k–תעסוקה ומסחר 
ר"מ1,600–ציבורי 

1Bמתחם 
ד"יח40-מגורים 



רחוב הערבה
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רחוב אילת

איילון

לובי תעסוקהלובי מגורים

מסחר

יציאות מטרו/כניסות

לובי מגוריםציבורי

לובי תעסוקה

מסחר
יציאות מטרו/כניסות

ציבורי
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קרקע. תכנית ק



מבט ממזרח



מבט לכיכר העירונית



המשך קידום התכנית ולוח  
זמנים

מתחמים שעדיין לא גובשו



המשך קידום התכנית ולוח  
זמנים

מתחמים מגובשים



מבט ממזרח



מבט לכיכר העירונית



מבט לכיכר הפנימית של אזור המגורים


