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צוות התכנון

חברי צוות התכנון:מובילי תוכנית המטרו דב הוז: 

אדריכלות - גוטמן אסיף אדריכלים

ניהול הפרויקט - לוג ניהול פרויקטים 

אדריכלות נוף - גרינשטיין הר-גיל

שמאות - חברת ז.ז. מחקר וסקרים

חברה וקהילה - גומא גבים

תכנון תנועה ודרכים - מ.ג. שירותי הנדסה ותכנון

יועצי סביבה - יזמות למען הסביבה 

אגרונומיה - ד"ר רקפת הדר גבאי

פרוגרמה לצרכי ציבור - חברת אורבניקס

מדידה - פוטו מאפ

מים וביוב - סירקין בוכנר קורנברג

חשמל - טיקטין
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מי מקדם את התכנית?

מי מאשר את התכנית?

תכנון וניהול תב"ע )תכנית בניין עיר(: 
הרשות להתחדשות עירונית ועיריית חולון

ליווי חברתי 
המינהלת להתחדשות עירונית יחד עם היועצים החברתיים בהתאם 

לתוכנית חמשת השלבים )יפורט בהמשך(.

הסמכות לאישור
בסמכות הוועדה הארצית לתכנון ובניה של מתחמים מועדפים 

לדיור )הותמ"ל( בהמלצת עיריית חולון.
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מטרת הכנס

  להציג את התוכנית לאחר הפקדתה..1	

  להציג את מפת המתחמים והמשמעות של חלוקה למתחמים..2	

 להציג את התכנון המוצע למתחם 4..3	

  להסביר את תהליך ההתנגדויות..4	

לענות על שאלות..5	
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אבני דרך להתקדמות

כנס שיתוף 
ציבור

לימוד המצב 
הקיים ותכנון 

ראשוני

עיבוד חלופות 
תכנון

עיבוד חלופה 
נבחרת

אנחנו פה

שולחן עגול 
 בותמ"ל

יולי2024  - דיון 
פתוח לציבור

אישור התכנית

הוצאת היתר 
בנייה 

השלב נוגע לכל מתחם מימוש בנפרד

הפקדת התכנית 
לעיון הציבור

דיון בהתנגדויותדיון להפקדה

אישור תכנית 
עיצוב 

תחילת עבודות 
בנייה 
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מה התכנית תאפשר?

11

44 33

22
התחדשות של בנייני המגורים

התוכנית תקבע זכויות בנייה, מספר 
יחידות הדיור וגובה הבניינים

תכנון המרחב הציבורי

פיתוח שטחים ציבוריים פתוחים איכותיים במרחב

תתכנן שטחי מסחר ותעסוקה

שיפור ושדרוג אפשרויות המסחר ושילוב  
תעסוקה בתחום התכנית

תקבע תוספת של מבני ציבור

מוסדות חינוך וקהילה בהתאם 
לצרכי התושבים
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היצע מגורים מגוון

שטחים ופרוגרמות ציבוריות כלל 

עירוניות ומקומיות

תוספת שטחים מסחריים

מרחב ציבורי ללא רכבים פרטייםמרחב פתוח, הליכתי ונגיש

מוקד מקומי המשלב מגורים מסחר ותעסוקה אינטנסיביים סביב תחנת המטרו.
משרת את שלושת השכונות סביב ועשיר בפעילות ציבורית שכונתית ועירונית.

מרחב המחובר לסביבתו הקרובה על ידי מערך הליכתי מפותח ונגיש לכל חלקי העיר

משולב שבילי אופניים ומערך הסעת המונים ומקושר לשכונות גובלות ולמטרופולין.

חזון הפרויקט

מה הפרויקט מציע?
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גבול תכנית סביב תחנת המטרו

מקרא:

תחום התכנית

תחום תחנת תחבורה ציבורית 
בתת הקרקע )מטרו(

מיקום כניסה / יציאה מתחנת המטרו
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פיתוח קישוריות

עירוני מעורב

מגורים וצרכי ציבור

קומת קרקע ציבורית

מבני ציבור קיים

מוקד ציבורי מוצע

קומת קרקע מסחרית

מוקד תעסוקה בעירוב שימושיםתחום התכנית

מסילת מטרו

תחנת מטרו

קו כחול תת"ל 101

מבנה חדש / בתהליכי התחדשות
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מטרות ועקרונות התכנון
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המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.
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רנר ו  ירר רק

ררנר ו  ירק כ 

ת נכרא1 0רמ  נחרנ כנרה

א5ורא1 0רמ  נחרנ כנרה

ת נכר11 כרתסתרמרשר1 והרגג

רמוקת ןוחכתרבחרמ
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מיח תרבחרמ 
מיחק
 יממת

ישתר מימש
בורתרמנר

 יתיקמק

ו מרח 
תחמתתר חןומ 

תחמתתרורוו

ינממןימ תתנמתירמא

םחלרכתירמאתינממןימש

ו מרר
םחלרכתירמאתינממןימש יממת

ו מרר
 יממת

וחיחכ
וחיחכ
וחיחכ

ר ורמתימוחנתחויחברתחבחחמתקוממכ

1 - 0רה1א מנ1ררסססגגרשרת

תכנית תמל/ 2045 29/12/2025 17:37:17 נספח מתחמי תכנון נספח מתחמי איחוד וחלוקה וקווי בניין

ןיינב יווקו הקולחו דוחיא ימחתמ חפסנ ןונכת ימחתמ חפסנ 17:37:17 29/12/2025 2045 /למת תינכת

מתחם מימוש 1: 
שד' דב הוז 44-68 )זוגי( 

רח' המעפילים 1-5 )אי זוגי(
רח' הפורצים 1-23 )אי זוגי(

רח' גבעתי 2-4 )זוגי(

מתחם מימוש 2:
שד' דב הוז 55-63 )אי זוגי( 
רח' אברבאנל 1-3 )אי זוגי(

רח' הבעל שם טוב 10-20 )זוגי(

מתחם מימוש 3:
שד' דב הוז 45-53 )אי זוגי( 

רח' אילת 2-6 )זוגי(
רח' הבעל שם טוב 2-8 )זוגי(

מתחם מימוש 4:
שד' דב הוז 31-43 )זוגי ואי זוגי(

רח' אילת 1,7 
רח' י"א באדר 36-44 )זוגי(

רח' תרצ"ו 2,4,8 )זוגי(
רח' נפחא 1-7 )זוגי ואי זוגי(

רח' רמח"ל 1-8 )זוגי ואי זוגי(

מתחם מימוש 5: 
רח' המעפילים 2-22 )זוגי(

רח' שד' זה הוז 32-42 )אי זוגי(
רח' סעדיה הגאון 2-23 )זוגי ואי זוגי(
רח' יצחק הלוי 1,3,17,19,21,23 )אי 

זוגי(

מפת מתחמי מימוש

תחום מתחם מימוש מוצע

מספר מתחם מימוש מוצע

מקרא:

01
מגרשים בייעוד לפי תכנית 

מאושרת אחרת

התחדשות מגרשית

חלוקה ל-8 מתחמי מימוש

מתחם מימוש 6:
רח' יצחק הלוי 25-35 )אי זוגי(

רח' המעפילים  24-30 )זוגי(
רח' חסדאי  9-19 )זוגי ואי זוגי(

רח' מונטיפיורי 2-4 )זוגי( 

מתחם מימוש 7:
רח' המעפילים 21-27 )אי זוגי( 

רח' מבצע סיני 22-26 )זוגי(
רח' קרייתי 2-6 )זוגי(

מתחם מימוש 8:
רח' המעפילים 2-19 )אי זוגי( 

רח' גבעה 69 2-14 )זוגי(
רח' קריתי 1-7 )אי זוגי(
רח' הפורצים 2-4 )זוגי(

תא שטח להתחדשות מגרשית: 
רח' י"א באדר 46
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*המידע המוצג במסמך זה הינו לצורכי המחשה ותכנון עקרוני בלבד ואינו מהווה מסמך סטטוטורי מחייב. אישור התכנית, היקפי הבינוי, השימושים והזכויות יהיו אך ורק בהתאם להחלטות מוסדות התכנון 
המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.

משמעות החלוקה למתחמי מימוש

כדי שתת-המתחם יתחדש נדרש שיתוף פעולה של בעלי הזכויות 

בכל הבניינים במתחם, כולל הנכסים המסחריים

כל אחד מהמתחמים יוכל להתחדש בנפרד, באופן עצמאי לחלוטין:

תשתיות נפרדות  	

סידורי תנועה ותחבורה נפרדים  	

היתכנות כלכלית למימוש עצמאי 	

התארגנות נפרדת למימוש הפרויקט – נציגות, בעלי מקצוע, יזם 	

אם יש מספר יזמים, הם יצטרכו לשתף פעולה במימוש הפרויקט

מומלץ לאחד בין נציגויות הבניינים ולהקים נציגות מתחמית אחת 
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*המידע המוצג במסמך זה הינו לצורכי המחשה ותכנון עקרוני בלבד ואינו מהווה מסמך סטטוטורי מחייב. אישור התכנית, היקפי הבינוי, השימושים והזכויות יהיו אך ורק בהתאם להחלטות מוסדות התכנון 
המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.

מתחם 4 - תכנית קומת גגות

כתובות: 
שד' דב הוז 31-43 )זוגי ואי זוגי(

רח' אילת 1 
רח' י"א באדר 36-44 )זוגי(

רח' תרצ"ו 2,4,8 )זוגי(
רח' נפחא 1-7 )זוגי ואי זוגי(

רח' רמח"ל 1-8 )זוגי ואי זוגי(

יחידות דיור: 
מצב יח"ד קיים: 91

מצב יח"ד מוצע: 273

פרוגרמה: 
• מתחם עם כניסה/יציאה למטרו	
• 2 גני ילדים	
• מרכז קהילתי )במגדל לתעסוקה(	
• מועדון לאזרח הוותיק )במגדל 	

לתעסוקה(
• מגדל תעסוקה 	
• בית ספר 	
• בית כנסת )קיים(	

מקרא:
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*המידע המוצג במסמך זה הינו לצורכי המחשה ותכנון עקרוני בלבד ואינו מהווה מסמך סטטוטורי מחייב. אישור התכנית, היקפי הבינוי, השימושים והזכויות יהיו אך ורק בהתאם להחלטות מוסדות התכנון 
המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.

מתחם 4 - תכנית קומת קרקע

כתובות: 
שד' דב הוז 31-43 )זוגי ואי זוגי(

רח' אילת 1
רח' י"א באדר 36-44 )זוגי(

רח' תרצ"ו 2,4,8 )זוגי(
רח' נפחא 1-7 )זוגי ואי זוגי(

רח' רמח"ל 1-8 )זוגי ואי זוגי(

יחידות דיור: 
מצב יח"ד קיים: 91

מצב יח"ד מוצע: 273

פרוגרמה: 
• מתחם עם כניסה/יציאה למטרו	
• 2 גני ילדים	
• מרכז קהילתי )במגדל לתעסוקה(	
• מועדון לאזרח הוותיק )במגדל 	

לתעסוקה(
• מגדל תעסוקה 	
• בית ספר 	
• בית כנסת )קיים(	
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מתחם 4 - תכנית קומה טיפוסית

כתובות: 
שד' דב הוז 31-43 )זוגי ואי זוגי(

רח' אילת 1 
רח' י"א באדר 36-44 )זוגי(

רח' תרצ"ו 2,4,8 )זוגי(
רח' נפחא 1-7 )זוגי ואי זוגי(

רח' רמח"ל 1-8 )זוגי ואי זוגי(

יחידות דיור: 
מצב יח"ד קיים: 91

מצב יח"ד מוצע: 273

פרוגרמה: 
• מתחם עם כניסה/יציאה למטרו	
• 2 גני ילדים	
• מרכז קהילתי )במגדל לתעסוקה(	
• מועדון לאזרח הוותיק )במגדל 	
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• מגדל תעסוקה 	
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מיקום בתכנית

4

B

C

B

C

A

A

ן680ר"דןןםידןי ןצ רצח

M

9

9

5

2,5

2,5

5 12

5

6

10

2,5

2,5

2,
5

2,
5

2,
5

11

2,5

3

4

3,5

4

1,5

1

9

9

6 3,5

2,
5

2

2,
5

3

6

3,5

10
6

12

7,5

12,5

4

4,5

5

2,5

2,5

4

2,
5

2,5

2,
56,
5

2,5

3,
5

2,5

5

12

3,5
1,51,

5

3,
5

3,
5 1,5

3,
5 1,5

2,
5

2,5

1,2

2,5

2,
5

10 10

10

3

3

4

1

32 4

8
5

6

7

M

M

D

D

ם
לי

פי
מע

ה
ח' 

ר

לוי
ה

ק 
ח

יצ
ח' 

ר

שד' דב הוז

רח' הפורצים

רח' לוחמי הנגב

רח' שער הגיא

רח' קרייתי

רח' מבצע סיני

אי
סד

 ח
ח'

ר

ם
לי

פי
מע

ה
ח' 

ר

ון
גא

ה
ה 

די
סע

ח' 
ר

ת
יל

 א
ח'

ר

תי
בע

 ג
ח'

ר

69
ה 

בע
 ג

ח'
ר

נל
רב

אב
ח' 

ר

רח' י"א באדר

"ו
רצ

ת
ח' 

ר

וי
הל

ק 
ח

יצ
ח' 

ר

י"א באדר

• מגרש אינו כלול במתחם איחוד 	
 וחלוקה. 

•  חלקה במסלול התחדשות מגרשית.	
 
•  סה"כ יח"ד : 22 	

•  גובה עד 10 קומות.	

• 150 מ"ר מסחר בקומת הקרקע 	
כלפי רחוב אילת.

רח' י"א באדר
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המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.

מודל תלת מימדי
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מודל תלת מימדי
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המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.
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איך מגישים התנגדות?
חיפוש בגוגל: מנהל התכנון מידע תכנוני 
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איך מגישים התנגדות?
מזינים את שם התוכנית: תמל 2045 
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איך מגישים התנגדות?
לאחר ההפקדה תהיה אפשרות להגיש התנגדות תוך 60 יום 

ממועד ההפקדה
ˇ ł −Ĳĺ ěľ Ŀ

22
תוכנית מתאר מפורטת | תחנת מטרו דב הוז



*המידע המוצג במסמך זה הינו לצורכי המחשה ותכנון עקרוני בלבד ואינו מהווה מסמך סטטוטורי מחייב. אישור התכנית, היקפי הבינוי, השימושים והזכויות יהיו אך ורק בהתאם להחלטות מוסדות התכנון 
המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.

איך מגישים התנגדות?
לאחר ההפקדה תהיה אפשרות להיכנס לכל מסמכי התוכנית 
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איך מגישים התנגדות?
לאחר ההפקדה תהיה אפשרות להיכנס לכל מסמכי התוכנית 
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מה הלאה? 

•  דיון בהתנגדיות	

• מתן תוקף	
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*המידע המוצג במסמך זה הינו לצורכי המחשה ותכנון עקרוני בלבד ואינו מהווה מסמך סטטוטורי מחייב. אישור התכנית, היקפי הבינוי, השימושים והזכויות יהיו אך ורק בהתאם להחלטות מוסדות התכנון 
המוסמכים ולמסמכי התכנית המופקדת. בכל מקרה של סתירה בין האמור במצגת זו לבין מסמכי התכנית – יגברו מסמכי התכנית המופקדת. הוותמ״ל והעירייה רשאיות לערוך שינויים בתכנון לפי שיקול דעתן 

המקצועי ובהתאם להליכי התכנון הקבועים בדין.
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תודה!תודה!
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